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Estate Care

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci

przy ul. Wypoczynkowa 18,18a,22,22a,24,32,32a w Gdarsku
ul. Wypoczynkowa 18,18a,22,2a,24

80-341 Gdarisk

Planowadn

Proponowany porzadek obrad

p O I zqd e k 1. Przyjecie porzadku zebrania.
2. Wybdr przewodniczgcego zebrania i protokolanta.
o I q 3. Omoéwienie i poddanie pod glosowanie uchwaty nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

finansowego za 2022 r.

4. Omowienie | poddanie pod glosowanie uchwaty nr 2/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi

Wspolnoty

5. Omoéwienie i poddanie pod glosowanie uchwaty nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia zaliczek miesigcznych
oraz ustalenia planu finansowego

6. Sprawy biezace i wolne wnioski.

7. Zakonczenie zebrania




Tresé¢ uchwat §

Uchwata nr 1/2023
Wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowa Neptun Park Il przy ul.

w nkowej 18, 18A, 22, 22A 24, 32 z dnia 29. 23r. w sprawi i

rawozdania finansow: za rok 2022

Na podstawie ustawy o whasnosci lokali art. 30 ust. 2 z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048 ze zm.) postanawiamy:

§1.
Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Wspolnoty Mieszkaniowe] za 2022 rok.

§2. .
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 2/2023
Wiascicieli lokali tw cych Wspdl M ani Neptun Park lil

k 18,1 22 22A 24 z dnia 2%.03.2 . W
absolutorium Zarzadowi Wspélnoty

Ma podstawie ustawy o wtasnosci lokali art, 30 ust. 2 z dnia 24 czerwca 1994 1. (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048 ze zm.) postanawiamy:

§1.
Udzieli¢ absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty Mieszkaniowej w sktadzie:

1. Pan Maciej Tarka,
2. Pan Miron Walaszczyk,

za okres od dnia 17 wrzeinia 2022r. do 31 grudnia 2022r.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 3/2023
Wiascicieli lokali tworzgcych Wspélnote Mieszkaniowa Neptun Park Il przy ul.

Wypoczynkowej 18, 18A, 22, 22A, 24, 32, 32A z dnia 29.03.2023r. w sprawie

zatwierdzenia nowych zaliczek miesiecznych oraz ustalenia planu finansowego

Na podstawie ustawy o wiasnosci lokali art. 30 ust. 2 z dnia 24 czerwca 1994 r. (tekst

jednolity Dz.U. 2021 poz. 1048 ze zm.) postanawiamy:

§1.
Zatwierdzamy plan gospodarczy Wspdinoty Mieszkaniowej ,,Neptun Park llI" przy ul.

Wypoczynkowej 18, 18A, 22, 22A, 24, 32, 32A w Gdansku w formie ustalenia wysokosci zaliczek
zgodnie z zatqcznikiem.

§2.
Zmiana wysokosci kosztéw zarzqdu nieruchomosiciq wspding wynikajgca ze zmian cen
dostaw i ustug, zmiany stawek podatkowych oraz waloryzacji o roczny wskaznik inflacii
publikowany przez GUS nie wymaga uchwat Wspdlnoty. W przypadku wystgpienia zmiany
Administrator nieruchomosci wystawi zaliczki w nowej wysokosci.
Na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomosciq wspéing wiasciciele lokali wptacajq zaliczki
w wysokosci okreslonej na podstawie Planu Gospodarczego na dany rok. Rozliczenie

kosztéw zarzadu zostanie dokonane raz w roku, na ostatni dzien roku obrachunkowego,
bedqcy jednoczesnie ostatnim dniem roku kalendarzowego.

Wysoko$¢ zaliczki na poczet kosztéw zarzgdu nieruchomosciq okreslona powyzszym
planem obowiqzuje do czasu uchwalenia przez Wspdlnote planu gospodarczego na
kolejny rok.

Imiana wysokosci zaliczki jest mozliwa po podjeciu uchwaty przez witascicieli lokali,
wiekszoéciq gtoséw na ogdinym zebraniu wiascicieli lokali Wspdinoty Mieszkaniowej lub w
trybie indywidualnego zbierania gtosow.

Wiasciciele lokali tworzq wyodrebniony ksiegowo fundusz remontowy na potrzeby
remontowe nieruchomosci. Z funduszu remontowego finansowane sq prace remontowe
przekraczajgce zakres biezgcej konserwacji nieruchomosci wspolinej.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nie wydane w danym roku stanowiq
przychéd funduszu remontowego w roku nastepnym. Srodki zgromadzone na funduszu
remontowym stanowiq odrebny majgtek wspdinoty mieszkaniowej. W przypadku zbycia
wtasnosci lokalu na nabywce przechodzi prawo wiasnosci udziatu w Srodkach
zgromadzonych na funduszu remontowym zbywcy lokalu.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.




Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Data wydruku: 20.03.2023
przy ul. Wypoczynkowa 18,18a,22,22a,24,32,32a w Gdansku

ul. Wypoczynkowa 18,18a,22 23,24

80-341 Gdansk

NIP: 5842727030

Sprawozdanie finansowe za okres I-XII 2022r.

Opis Przychody Koszty Wynik
1. FUNDUSZ REMONTOWY
Fundusz remontowy roku biezacego | 146 665,05 184 940,53 38 27548
Fundusz remontowy 2 lat ubleglych | 4 996,01 0,00 499601
'RAZEM (l) - FUNDUSZREMONTOWY 151661,06 18494053 3327947
Il ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Administrowanie 85 623,77 86 789,39 -1 185,62
Konserwacja domofondw + CCTV 15 802,80 15 600,00 202,80

Ochrona nieruchomoéci 170 300,85 153 98592 16 314 83
Sprzqunl& o = mr-‘a = Mlm r a wo a n I e
Utrzymanie zieleni + odéniezanie 7382259 73 154,00 768,59 z
Utrzymanie techniczne nieruchomoscl 138 377,04 166 001 64 -27 624 60 .
Ubezpleczenie nieruchomodel 10 054,08 15 668,00 -5614,81
CO-pplata stata 158 241,22 143 642,23 14 598,99
Media czesci wspdinych 113 420,08 104 802,71 BE17 37
Winda T0 963,76 5290810 18 055,66
'Pozostala sprzedaz | 3849 82 3 849,82 000

Odszkodowania 657472 9 541,80 -2 967.08

Przychody opodatkowane (odsetki bankowe, windykacia) | koszty z tym 1.68 1,68
Zwigzane

Przychody przedawnione 3 832,97 383297
Przychody niecpodatkowane (odsetki od nieterminowych pratnogei) 000 000 0,00
RAZEM- ZARZAD NERUCHOMOSCAWSPOLNA-ROKBIEZACY  10t8szrs0  1owss20d 41787
RAZEM - ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA - LATA UBIEGLE 5909274 59 992,74
RAZEM (ll) - ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA - NARASTAJACO 958 535,06 352,04 -55 816,98

IlIl. ZARZADZANIE HALA GARAZOWA,

Utrzymanie hali garazowe] 64 855,00 34 705,25 30 148,75

"Wynik finansowy lat ublegiych | 0,00 2 746,00 2 746,00

'RAZEM (I} - ZARZADZANIE HALA GARAZOWA 6485500 3745125 27 403,75
IV. OPLATY INDYWIDUALNE WEASCICIEL
Ogrzewanie - oplata zmienna 176 038,15 0,00
Zimna woda | odprowadzenie sciekdw 109 568,54 845 89
Podgrzanie wody 77 419,22 77 419,22 0,00
Wywbz nieczystosci 112191538 10219515 9996 38

RAZEM () - PLATY INDYWIDUALNE WEASCICEL | e wmsn sen

10 842,27
WYNIK FINANSOWY (I+lI+11+1V) 1650 268,56 1701 118,99 50 850,43




Wapdinata Mieszkaniowa Meeruchomodcl przy
ul. Wypoczynkowa 18,16a,22,22a,24,32 32a w
Goafiaku Sprawozdanie finansows za okres |-X1 2022r. Diata wydnulou: 2003 2033

Opis Przychody Koszty Wynik
STAN ROZRACHUNKOW | SRODKOW PIENIEZNYCH
I. Stan grodkaw pienienych na rachunkach bankowych 78 406,70 0,00 78 406,70
w tym rachunek podstawowy 7803349 0,00 7803349
w tym rachunek funduszu remontowego araa 0,00 araa
'Il. Rozliczenia miedzyokresowe | 0,00 656792 6 567,92

Il CO - do rozliczenia 0,00 -28 383,51 29 383.51

@
IV. Odsetki naliczone-niezaplacone 0,00 0,00 0,00
I W z n I V. Nale2noéci wiascicieli 16 192 62 0,00 16 192 62
V1. Zobowigzania wobec whascicieli | 0,00 o0

0,00 0,00
VII. NaleZnosci od konfrahentdw 5455,61 0,00 5455,61

®
VIl Zobowigzania wobec dostawsciw 0,00 186 856,79 -186 856,79
WYNIK FINANSOWY (1411 IV VIV 100 054,93 150 905,36 -50 850,43

|
PODSUMOWANIE |
Wynik finansowy - Fundusz Remantawy 151 661,06 | 184 940,53 -33279.47 |

Wynik finansowy - Eksploatacia 058 535,06 | 1014 352,04 -55 816,98 |
Wynik finansowy - Hala garazowa 64 855,00 37 451,25 2740375
Wyniik finansowy - Oplaty indywiduzine 475217 44 464 375,17 10 842,27
Wynik finansowy - ogélem 1 650 268,56 170111899 50 850,43




PLAN GOSPODARCZY WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

NEPTUN PARK Il

Konto Planowany Planowany

2023 20 2023
Administrowanie nieruchomoscig 400-01-010 93 647,98 zt 7 804,00 zt 1182424

Dozér nieruchomosci® 400-01-030 170 269,06 zt 14 189,00 z 1182424 m?

Utrzymanie czy odﬁ:'zg:':g"“ja Zielenl, ' 400.01-040 275268,31zf 2293903zt 1182424  m?

Pozusm!e koszw mrz-yrnania fonarose

Ogrzewanie - oplata stata* 400-01-110 235 538,86 zt 1962824 z 1182424

Media czesci wspdlnych 400-01-170 148 488 81 z¢ 12 374,07 zt 1182424
Konsenwaca wind woat201
RAZEM KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIA WSPOLN

Sewis domofonu i instalacji monitoringu ~ 400-01-023 15724 80 zt X lokal 8,40 zt

Fundusz remontowy [ 400-01-300 212 836,32 zt 2 1182424 [ m? 1,50 zt
Zimna woda i odprowadzanie Sciekéw®  400-01-140
Ogrzewanie - optata zmienna* 129,92 zt
Podgrzanie wody* I 32,26 zt

Wywoz nieczystosci** 400-01-130

wysokosc oplat za media moze ulec zmianie w przypadku wprowadzenia zmiany ceny przez dostawce lub w wyniku przeprowadzonego rozliczenia

** wysokoéc oplat za wywdz nieczystosci moze ulec zmianie w wyniku zmiany przepisow i uregulowan prawa lokalnego

Uwagi

administrowanie nieruchomoscig wraz z
dozér nieruchomosci

utrzymanie czystosci budynku i terenu
zewnetrznego, utrzymanie zieleni oraz
odsniezanie
ubezpieczenie nieruchomosci i OC,
windykacja, sprawy sadowe, wizje lokaine,

opfaly skarbowe, znaczki pocztowe
konserwacja, eksploatacja i naprawy
biezace, usuwanie awarii, przeglad

moc zamoéwiona | przesyt - opfata stafa

(GPEC)

[ energia elektryczna, woda oraz c. 0. czesci '

wspdinych
serwis oraz konserwacja wind, UDT

zarzgdzanie, utrzymanie czystosci,
30,00 zt konserwacja i naprawy, przeglady, energia
elekiryczna

serwis domofondw oraz instalacji
monitoringu
1,50 zl' prace remontowe
zgodnie z taryfg dostawcy
zgodnie z taryfg dostawcy
zgodnie z taryfg dostawcy [1/4 GJ]
zgodnie z uchwatg Rady Miasta Gdanska

8,40 zt

Plan
gospodarczy
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PROTOKOL TECHNICZNEGO ODBIORU ROBOT Faktura nr 1/01/2022
Spisany wdniu {221 2922 1ok Data i miejsce wystawienia: 16.01.2022,
Zamawiajacy : Wspolnota Mieszkaniowa Neptun Park IT ::,mm‘,mﬁ e mwm_,. e
80- 341 Gdansk ul. Wypoczynkowa 8,10,10a,12,14,16.
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R R R LSS ) SL UL O WYPOCZYNKOWA 18,22,220,24,32,324, 80-341 GDANSK

N D R S S el s e ?u:'a,'-. :gﬁgr-gz:zNom:mnm NIP: 584-272-70-30 o .

S e T -- pomieszczenia

N U2 __'ufvi_.p-v\.,l?_‘ ‘/vm;ﬂp.\/ A . wx‘_)&—\i&i =
2. Wykonawca : FH.U.” TRANSFER” JANUSZ WITKOWSKI gOSpOdqrczego dlo
81-171 GDYNIA UL. TUCHOLSKA 5/4A
3. Roboty diia ;.. rok , za dnia:. . WM NP2.

1 4 ¥

4. Komisja w skiadzie :
ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA : 3 dziewied dziesiat 21 00/100

ING Bank Slaski S.A.
23 1050 1764 1000 0092 3850 5748

R . Kwota zostata
i zaptacona z konta
bankowego WM NP3.

PODPISY KOMISJI
WYKONAWCA :
Wt i ,
231049
N@sssy. . co REGON 191157940 ..........




1. Wycinka suchych drzew
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3. Prace spoteczne
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4. Ziele




5. Naprawa pomp




Garaze dylatacyjne (PRZED)

6




7. Garaze dylatacyjne (PO




8. Wiaty smietnikowe




hodowe

9. Klatki sc




9. Klatki schodowe




10. Zapas dachowek




1. Wyjasnienie
udzielonego 1
pethomochnictwa: !
Taras 32A/12




Zabudowa tarasu- sposéb wykonania i montazu

Dach —konstrukcja mocowana do $ciany, wsparta na trzech stupach pionowych
Waga dachu-935kg

profil scienny

slup narotny
578493

Sprawy biezqce =t gl

1. Zabudowa tarasu

stup narozny - Led stup

57849 Srodkowy 577244

Stup skrajny 578483



Montaz stupa pionowego do podtoza za pomocg stopy stalowe] (kotwa chemiczna)

Sprawy biezqgce

1. Zabudowa tarasu

Montaz profila przy$ciennego

Frities



Montaz $cianek pionowych

Kotwienie profili poziomych do podtoza max. co 600mm

i ==

Sprawy biezqce

1. Zabudowa tarasu



Scianka nr 2

Waga konstrukcji 233,9 kg

Sprawy biezqce

1. Zabudowa tarasu

Waga catkowita zabudowy 1825.9 kg



12. Hala garazowa — przejscie
rzeciwpozarowe HILTI
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Dzigkuje za uwage



	Slajd 1
	Slajd 2: Planowany porządek  obrad
	Slajd 3: Treść uchwał
	Slajd 4: Sprawozdanie finansowe
	Slajd 5: Sprawozdanie finansowe
	Slajd 6: Plan gospodarczy
	Slajd 7: Sprawy bieżące
	Slajd 8: Sprawy bieżące
	Slajd 9: Sprawy bieżące
	Slajd 10: Sprawy bieżące
	Slajd 11
	Slajd 12: Sprawy bieżące
	Slajd 13: Sprawy bieżące
	Slajd 14: Sprawy bieżące
	Slajd 15: Sprawy bieżące
	Slajd 16: Sprawy bieżące
	Slajd 17: Sprawy bieżące
	Slajd 18: Sprawy bieżące
	Slajd 19: Sprawy bieżące
	Slajd 20: Sprawy bieżące
	Slajd 21: Sprawy bieżące
	Slajd 22: Sprawy bieżące
	Slajd 23: Sprawy bieżące
	Slajd 24: Sprawy bieżące
	Slajd 25: Dziękuję za uwagę

